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Sdéleni k podnétu k piezkoumani opatieni obecné povahy — Zména & 1 Uzemniho planu
PriSovice

Dne 20. 11. 2025 byla Krajskému ufadu Libereckého kraje, odboru uzemniho pldnovani
a stavebniho fadu, oddéleni tizemniho plnovani (déle jen , KU LK, OUPSR, OUP*), doru¢ena
pisemnost ve véct. ,,Podnét k zahdjeni prezkumného rizeni proti navrhu zmeny ¢. 1 uzemniho
planu obce Prisovice* (dale jen podnét k pfezkumu) od podatele Logicor (President Czech)
s. 1. 0. bytem Jankovcova 1569/2¢, HoleSovice, Praha 7, 170 00.

Obecné k mstitutu prezkumného fizeni uvadime, Zze k nému dochazi na ziklad¢ vlastniho
podnétu spravniho orgdnu nebo na zikladé podnétu podaného jinym subjektem. Pfitom plati,
7e samotnym podanim podnétu tfeti osobou neni prezkumné fizeni zahdjeno. Prezkumné fizeni
je zahajeno dle ustanoveni § 95 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, az po prosetreni
doslého podnétu, ato v piipade€, Ze je fizeni shledano piisluSnym spravnim orgdnem (v tomto
pripad¢ krajskym uradem) jako opodstatnéné. Jde tedy vzdy vyhradné o fizeni zahajované
zmoci Ufedni (ex offo), nikoliv k podnétu podatele. Dale je nutné zddraznit, ze KU LK,
OUPSR, ktery je piislusny k prezkouméani opatieni obecné povahy, v tomto pifpadé Uzemni
plan (dale jen UP) Pi®ovice podle spravniho fadu, jej zrusi pouze tehdy, bylo-l vydano
v rozporu s obecn¢ zdvaznym pravnim piedpisem. V prezkumném fizeni musi byt v takovém
piipad¢ zisténa nezdkonnost takového stupné zivaznosti, ze dané opatieni obecné povahy
nelze ponechat v platnosti a je nezbytné nutné ve verejném zajmu do opatieni obecné povahy
zasahnout.

Po prostudovani doslého podnétu, namitek v ném obsazenych a spisové dokumentace
k pofizeni zmény ¢&.1 UP Piovice KU LK, OUPSR, OUP dospél k zavéru, Ze ve vztahu
k namitanym okolostem nelze mit diivodné za to, Ze zména ¢. 1 UP PiSovice byla vydana
v rozporu s pravnimi predpisy. Na zikladé tohoto posouzeni ve smyslu ustanoveni § 95 odst. 1
ve spojeni s § 96 odst. 2 spravntho fadu, kdy jsme neshledali v daném procesu nezakonnost,

nebyl dan diivod k zahajeni prezkumného fizeni o zruSeni zmény ¢. 1 UP PriSovice.

Tento zavér timto sd€lenim podateli podle ustanoveni § 94 odst. 1 spravniho fadu davame na
védomi.
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Odavodnéni:

KU LK, OUPSR, OUP prezkouméava zakonnost souladu opatfeni obecné povahy s pravnimi
predpisy.

Podatel podal zadost na prezkum zmény &. 1 UP Pifovice, jelikoz ma za to, Ze doslo k porusenti
zasady transparentnosti a rovného piistupu, k poruseni zasady proporcionality, a Ze zména ¢. 1
UP PifSovice je vnitiné rozporna.

Aby mohl KU LK, OUPSR, OUP tuto véc fadné posoudit, vyzadal si k piedloZzenému navrhu
na prezkum zmény ¢&. 1 UP Piovice dne 25. 11.2025 pod sp.zn. OUPSR 312/2025-OUP, &.j.
KULK 68965/2025-OUP vyjadieni Méstského uradu Turnov, jako pofizovatele dle ustanoveni
§ 6 odst. 2 stavebniho zakona a kompletni spis k procesu poiizeni zmény ¢&. 1 UP PiSovice.
Toto vyjadfeni obdrzel dne 16. 12. 2025.

KU LK, OUPSR, OUP se seznamil s doru¢enym spravnim spisem z procesu pofizovani zmény

. 1 UP PifSovice a provéfil proces poiizeni zmény ¢&. 1 UP Pifovice. Dne 14. 12. 2022
Zastupltelstvo obce Pifovice projednalo a schvalilo Zpravu o uplatiiovani UP PiSovice, jejiz
soudasti byly i pokyny pro zpracovani navrhu zmény &. 1 UP Piovice. Usnesenim ¢&. 89/2022
schvalilo Zastupitelstvo obce PiiSovice pofizeni zmény &. 1 UP Pifovice, a to zkracenym
postupem dle ustanoveni § 55a zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
(déle jen stavebni zdkon). Zastupitelstvo obce PiiSovice zaroven schvalilo FrantiSka Drbohlava
jako urcené¢ho zastupitele. Dne 12.2. 2024 bylo oznameno vetejné projednani krajskému tradu
jako nadfizenému organu, sousednim obcim a dotéenym organim. Dne 12. 2. 2024 bylo
ozndmeno vefejné projednani navrhu zmény ¢&. 1 UP Piovice vefejnou vyhlaskou véetné
vyzvy k uplatnéni namitek a pfipominek k navrhu zmény ¢&. 1 UP Pifovice. Veiejné projednani
se konalo dne 3. 4. 2024. Poftizovatel dne 2. 9. 2024 vypracoval navrh rozhodnuti o namitkach
a navrh vyhodnoceni piipominek uplatnénych v ramci vefejného projednani navrhu zmény ¢. 1
UP PiSovice a rozeslal jej dotéenym organim a krajskému ufadu jako nadifzenému organu,
aby uplatnili sva stanoviska. Dne 4. 10. 2024 poftizovatel ptedal zpracovateli pokyny k tprave
navthu zmény &. 1 UP PiSovice po vefejném projednani spoleéné s pokyny pro zpracovani
dokumentace pro vydani. Zastupitelstvo obce Piovice vydalo zménu & 1 UP Pifovice
usnesenim 9/2025 dne 12.2. 2025 formou opatfeni obecné povahy s nabytim UCinnosti dne
11.3.2025. Dne 13. 3. 2025 pofizovatel oznamil vefejnou vyhlasSkou, Zze Zastupitelstvo obce
Piovice usnesenim &. 9/2025 vydalo dne 12. 2. 2025 zménu &. 1 UP Piiovice. KULK,
OUPSR, OUP neshledal v procesu poiizeni zmény &. 1 UP Pifovice nezakonnost.

Podatel podal Zidost na prezkum UP Pifovice, jelikoz ma za to, e doslo k poruseni zasady
transparentnosti a rovného pfistupu, k poruseni zasady proporcionality a ze zména ¢. 1 UP
PiiSovice je vnitiné rozporna.

K jednotlivym bodtm podani sdéluje KULK, OUPSR, OUP nasledujici:

Ze spravntho spisu nevyplyva zadna skutecnost, ktera by svédéila o netransparentnim postupu
pofizovatele nebo o nerovném piistupu v procesu poiizovani predmétné zmeny. Proces
pofizovani zmény Uzemniho planu probihal v souladu s pfisluSnymi pravnimi piedpisy a vSem
dotCenym osobam byla didna moznost se k ndvrhu vyjadiit prostfednictvim namitek ci
piipominek. Je tieba zdiraznit, Ze podatel v pribhu pofizovani zmény &. 1 UP Piovice zistal
pasivni a neuplatnil Zadnou namitku proti navrhu zmény ¢&.1 UP Pifovice. Odivodnéni zmény
koeficientli v pfislhisné plose je z predmétné dokumentace dostatecné ziejmé. Obec v ramci
svého tstavné zaruCeného prava na samospravu rozhodla, ze dané izemi nebude dale nadmérné
zaté¢zovano. Tento zavér je obsazen a podrobné odiivodnén i v rozhodnuti o ndmitce, kterd se
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vztahovala k uvedené &asti zmény ¢.1 UP PifSovice (namitka ze dne dne 09.04.2024,
¢. evidentni 22953/24-MUTU). Rozhodnuti o namitkach je soucasti textové Casti odivodnéni
zmény ¢&. 1 UP PiSovice. Byt ji neuplatnil sam podatel, je v odiivodnéni podrobné vysvétleno,
z jakych divodd doslo ke snizeni koeficientli zastavéni v pfedmétné plose. K namitce je
uvedeno nésledujici: , NAMITKA C. 3 (N3) Ndmitka byla uplatnéna dne 09.04.2024 pod
¢. evidencnim 22953/24-MUTU Dotcené pozemky: p.p.c. 659/7, 659/10, 659/12 v k.u. Prisovice
Predmet namitky: Odiivodnéni namitky: Rozhodnuti o ndmitce: Namitce se nevyhovuje.
Odiivodneént rozhodnuti o namitce: Podatel je spoluviastnik pozemku p.p.c. 659/7, 659/10,
659/12 v k.u. Prisovice (dale jen ,,pozemek/ky*). Podatel podava namitku proti planovanému
zdméru vpravy prostorovych regulativii, ke kterym dochdzi Zménou ¢.1 UP PriSovice. Podatel
tedy muize byt dotcen navrhem reSenim zmény uzemniho planu. Na zakladé ustanoveni § 52
odst. 2 zdakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim radu, ve spojenis § 323 odst.
9 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu, se jedna o namitku
proti navrhu uzemniho planu, protoze ji podali viastnici pozemku dotceného navrhem resent.
Maximalni koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami pro stabilizovanou plochu vyroby s
nizkou zatezi pri mistni komunikacik Pisecakim (byvaly areal panelarny Interma) byl stanoven
na zakladeé navrhu obce. Ta k této podmince prostorového usporadani dané lokality pristoupila
v souvislosti s novou vystavbou v tomto aredlu. Uz v soucasné dobé doslo v souvislosti se
stavebni cinnosti k narustu kamionové dopravy. Vzhledem k tomu, Ze zde jsou aktualnée staveény
jiz dvé velkeé skladovaci haly, je zde jasny predpoklad budouciho ndrustu zejména kamionové
dopravy. Predpokldadany narust dopravy zpusobi: 1) Jisté prekroceni hlukovych limitii v denni
i nocni dobe. Obec Prisovice nechala v roce 2017 provést Meéreni hluku v mimopracovnim
prostiedi (dale jen ,, méreni hluku*). Méfeni hluku provedl Zdravotni iistav se sidlem v Ustni
nad Labem — Centrum hygienickych laboratori (Zkusebni laborator ¢. 1388 akreditovand CIA)
vednech 11.10.2017 az 12.10.2017. Vysledky méreni ukdazaly, Ze jiz v dobe, kdy v resené plose
vyroby s nizkou zatézi neprobihala zmineénda vystavba skladovacich hal, byl prekrocen
hygienicky limit hladiny akustického tlaku a to jak v denni, tak i v nocni dobé. 2) Zvysena
dopravni zatéz bude gemerovat naruseni pohody trvalého bydleni v centru obce. Jedina
pristupova cesta k této vyrobni plose pro osobni i ndakladni dopravu prochazi stiredem obce v
bezprostredni blizkosti Domu s pecovatelskou sluzbou, Obecni knihovny, posty i mistnich
obchodii. Pri mistni komunikaci IIl. tFidy 6c (oznaceni dle verejné vyhlasky ¢,j.
231/2019/0U/276) je v aktudlné platném UP PriSovice vymezena ndvrhovd plocha pro
obcanskou vybavenost OV-23, na které obec dlouhodobé planuje rozsireni Domu s
pecovatelskou sluzbou. UP PiiSovice — Zména ¢.1 Odiivodnéni SAUL s.r.o0. 83 Na tuto plochu
dale navazuje navrhova plocha pro smisenou obytnou venkovskou zastavbu BV-24, kterd je
rovnéz v celé délce vymezena pri mistni komunikaci 6c. Pri naristu zejména nakladni
automobilové dopravy na této komunikaci lze jednoznacné predpoklidat znacné naruseni
pohody bydleni v obci a to nejen obyvatel z domui pri této komunikaci, ale vzhledem k situovani
sluzeb prave v téchto mistech i ostatnich obyvatel obce. 3) Vyrazné omezeni soucasného
reakcniho vyuziti Velkého a Malého Pisecaku. V soucasné dobé je oblast okoli Velkého a
Malého Pisecaku vyuzivana k rekreaci. Obec PriSovice si nechala v zari roku 2021 zpracovat
studii ,, Pisecaky v Prisovicich®, ktera navrhuje vyrazné zvyseni komfortu pro navstévniky
tohoto prirodné-rekreacniho aredlu. Obec zde mad zdjem vybudovat novou turistickou
infrastrukturu (WC, sprchy, obcerstveni, pozorovatelna ad.). Cely tento areadl se nachdzi v tésné
blizkosti byvalého arealu panelarny Interma. Vybudovani dalsich velkych primyslovych staveb,
jejichz pravdépodobny diisledek by bylo znacné navyseni automobilové dopravy, by zcela jisté
vedl k velkému omezeni soucasného, i budouciho vyuziti tohoto rekreacniho aredlu. Z vyse
uvedeného vyplyva, ze omezeni dalsi zastavenosti této vyrobni plochy stanovenim koeficientu
nadzemnich staveb v UP PFiSovice je pro obec PriSovice jedna z mdala moznosti, jak do
budoucna neprimo regulovat dopravu v tomto uzemi. Je ve verejném zajmu obce co nejvice
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omezit intenzitu dopravy v centru obce. Jelikoz jedina pristupova komunikace k této vyrobni
plose vede praveé stredem intravilanu, obec vyuziva jednu z mala moznosti jak zabranit jeste
vetsimu zintenzivneni dopravy v této oblasti, ke kterému by intenzivnim zastavenim vyrobni
plochy doslo. Stanoveni koeficientu nadzemnich staveb je jeden z nastroju uzemniho planovani,
ktery lze pro tyto snahy obce vyuzit. Porizovatel si dle KN (¢. LV 688 k.u. PriSovice) ovéril, ze
v soucasné dobé jsou ve spoluvlastnictvi podatele namitky pozemky o rozloze celkem 8 744 m2
, které jsou v UP PriSovice zahrnuty do funkcni plochy vyroby s nizkou zdtézi. Z této celkové
plochy je aktualné dle KN zastavéno 882 m2 . Koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami tedy
v tomto pripadé je ve vysi 0,1. Do maximalni vyse Kn = 0,3 muze tedy podatel zastaveét na
pozemcich, které spoluvlastni, jeste 1 741 m2 plochy. Z vySe uvedeného vyplyva, ze pro
pripadnou vystavbu ,,staveb lehké priumyslové vyroby, remeslné vyroby, administrativu,
prodejny vlastnich vyrobkiinebo sluzebnich bytii“zde vlastnikoviziistavajednoznacnd moznost
svoje zameéry v budoucnu realizovat a neni tedy diivod namitce vyhovet. Na zaklade
vyhodnoceni namitky nedojde k uprave dokumentace. *

Vnitini rozpornost predmétné dokumentace nebyla ze strany KULK, OUPSR, OUP taktéz
shleddna. Uzemni plan (nebo jeho zména) se sklada z Gasti grafické a Gasti textové, pfiemsz
ob¢ jsou zavazné. Ne vSechny regulativy se nutné zndzoriuji v grafické casti. SkuteCnost, Zze
nejsou zakresleny v mapé, neznamena, e by dokument byl wnitiné rozporny. Uzemni plén je
nutné¢ vykladat a aplikovat jako celek, pfiCemz jednotlivé cCasti se vzajemn¢ dophiyji. Omezeni
vyplyvajici z textové Casti jsou proto stejné zavazna jako regulativy zndzornéné graficky. Je
nutné dodat, Ze v procesu pofizovani zmény ¢. 1 UP PifSovice byla na ufedni desce zvefejndna
1textova Cast odiivodnéni — zménovy text. Na stran€ 68 je zcela zieteln¢ uvedeno, Ze regulativy
dot¢ené plochy byly upraveny, vcetné stanoveni piislusSnych koeficienti. Tento dokument je
soucasn¢ vefejn¢ dostupny na internetovych strankdch pofizovatele. Dotéené tzemi je
v odlivodnéni jednoznacné identifikovano jako plocha pfi mistni komunikaci k Pise¢dkiim
(byvaly aredl panelarny Interma).

Zavér:

KULK v procesu pofizeni zmény &. 1 UP Piovice neshledal nezikonnost. Podatel nebyl ani
v procesu pofizeni této zmény aktivni a nepodal namitku k navrhu zmény ¢. 1 UP PiSovice.
KULK, OUSPR, OUP na ziklad¢ vySe uvedeného neshledal divod k zahdjeni prezkumného
Mgr. Zdenék Hlustik
9 Digitalnf podpis:

17.12.2025 14:03
Mgr. Zdenék Hlustik

vedouci odboru tizemniho planovani
a stavebniho fadu

Na védomi:
Megstsky urad Turnov, odbor rozvoje mésta, Antonina Dvotaka 335, 511 01 Turnov
ID DS: vehbxe9
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